 Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna SA

ul.   Wojewódzka 42

40-026 KATOWICE

nr tel. 32 217-47-74,  
NIP  954-13-00-712

REGON: 273073527

	SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW PRZETARGU


Dotyczy: przetargu nieograniczonego    

Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna SA

40-026 Katowice

ul.   Wojewódzka 42

	Przedmiot przetargu: „Wyłonienie dzierżawcy stacji paliw znajdującej się na nieruchomości Katowickiej SSE S.A. położonej  przy ul. Fabrycznej 2 w Tychach”


zatwierdził:

Piotr Wojaczek

Prezes Zarządu Katowickiej SSE S.A. 

(...)

SZCZEGÓŁOWE  WARUNKI  POSTĘPOWANIA.

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY

Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna SA

40-026 Katowice

ul.  Wojewódzka 42

Tel.32 217 47 74


NIP 954 – 13 – 00 - 712

www.ksse.com.pl




2. TRYB WYŁONIENIA DZIARŻAWCY

Umowa zostanie zawarta w trybie ofertowego, pisemnego przetargu nieograniczonego. 

3. OPIS  PRZEDMIOTU DZIERŻAWY

„Wyłonienie dzierżawcy stacji paliw położonej na nieruchomości Katowickiej SSE S.A. położonej  przy ul. Fabrycznej 2 w Tychach”

1. W skład mienia objętego przetargiem wchodzi nieruchomość będąca w użytkowaniu wieczystym Katowickiej SSE S.A. (działka nr 2311/4, o powierzchni 0,2848 ha, wpisana w   księdze   wieczystej nr KA1T/00008819/0 prowadzonej przez Sąd rejonowy w Tychach) zabudowana budynkiem,  położna przy ul. Fabrycznej 2 w Tychach.

Na nieruchomości będącej przedmiotem przetargu funkcjonuje publiczna stacja paliw, która posiada pełny dostęp do infrastruktury technicznej oraz skomunikowana jest z drogą publiczną.

2. Podmiot wyłoniony w przetargu zobowiązany będzie do prowadzenia na nieruchomości będącej jego przedmiotem działalności stacji paliw przez okres 10 lat od dnia podpisania umowy, chyba że umowa dzierżawy, zgodnie z ofertą, zostanie zawarta na czas nieokreślony. 

3. W skład stacji paliw wchodzi miedzy innymi:

· budynek stacji paliw o powierzchni 148,16 m2 wraz ze sklepem, pomieszczeniem socjalnym i sanitariatami,

· dystrybutory (trzy zespoły dla samochodów osobowych, jeden dla samochodów ciężarowych),

· 2 dwupłaszczowe zbiorniki paliwowe ze studzienką zlewową,

· zbiornik gazu płynnego z dystrybutorem,

· stanowisko kompresora.
Podmioty zainteresowane złożeniem oferty w postepowaniu mogą dokonać wizji lokalnej na miejscu i zapoznać się osobiście ze stanem technicznym oraz lokalizacją stacji paliw. 

4. Umowa dzierżawy z dzierżawcą wyłonionym postepowaniu zostanie podpisana po zatwierdzeniu wyników przetargu przez Zamawiającego, natomiast termin jej wejścia w życie zostanie ustalony przez strony, przy czym najpóźniej umowa dzierżawy wejdzie w życie w dniu 01.04.2016 r. 
5. Cena minimalna miesięcznej dzierżawy wynosi 10.000,00 PLN +  należny podatek VAT. W cenie uwzględniona została kwota podatku od nieruchomości oraz opłata za wieczyste użytkowanie gruntu.

4. TERMINY ZAWARCIA UMOWY DZIERŻAWY

Termin rozpoczęcia dzierżawy: od dnia ustalonego w umowie dzierżawy.

Termin zakończenia dzierżawy – zgodnie z postanowieniami umowy dzierżawy.
5. WYKAZ OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW, JAKIE MAJĄ DOSTARCZYĆ OFERENCI W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIENIA  WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU

Oferenci przystępujący do przetargu powinni dostarczyć:

1. oryginał Oferty sporządzonej na formularzu stanowiącym załącznik nr 1 do siwp,

2. wzór umowy dzierżawy – załącznik nr 3 do siwp,

3. aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej – wystawione nie wcześniej niż 
6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert; w przypadku gdy do złożenia oferty uprawnione są osoby inne niż ujawnione w wymienionych ewidencjach, należy przedłożyć upoważnienia, zawierające ich imiona, nazwiska, nr PESEL oraz adresy zamieszkania, podpisane przez osoby ujawnione w rejestrze bądź ewidencji,

4. oświadczenie wykonawcy  (na formularzu „Oferta ” załącznik nr 1 do siwp),

5. aktualne zaświadczenia właściwego naczelnika urzędu skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych  lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego, potwierdzające odpowiednio, że Oferent nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenia zdrowotne i społeczne, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu,  wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert,

6. aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralności, wystawiona nie wcześniej nie 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,

7. koncesję Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki na obrót paliwami ciekłymi i gazowymi,
8. oświadczenie, iż Oferent zapoznał się z nieruchomością będącą przedmiotem przetargu i nie wnosi zastrzeżeń,

9. decyzję w sprawie nadania nr NIP,

10. sprawozdanie finansowe albo jego część, a jeżeli podlega ono badaniu przez biegłego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowości również z opinią, odpowiednio o badanym sprawozdaniu albo jego części, a w przypadku wykonawców niezobowiązanych do sporządzania sprawozdania finansowego inne dokumenty określające obroty oraz zobowiązania i należności – za okres ostatnich trzech lat obrotowych.

Uwaga: dokument składany w formie kserokopii winien być poświadczony za zgodność z oryginałem przez Oferenta, tj. posiadać adnotację np. „za zgodność z oryginałem” opatrzoną odręcznym podpisem osoby uprawnionej oraz imienną pieczątką. 

6. SPOSÓB  POROZUMIEWANIA  SIĘ ORGANIZATOREM PRZETARGU

1. Wyjaśnienia dotyczące Specyfikacji Istotnych Warunków Przetargu umieszczane będą na stronie: http://www.ksse.com.pl.
2. W niniejszym postępowaniu wszelkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Oferenci przekazują pisemnie drogą elektroniczną (m_pachucki@ksse.com.pl). Uczestnicy postepowania oraz jego organizator przekazują dokumenty lub informacje, o których mowa wyżej, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

3. Osobami upoważnionymi do kontaktów z oferentami są:

Mirosław Pachucki – 32 251-07-36, tel. kom. +48 512-125-166, Beata Łapczyńska – 32 217-07-05, tel. kom. +48 506-384-664 – w sprawach proceduralnych,
Adam Wielek – 32 217-47-74, tel. kom. +48 694-463-949 – w sprawach przedmiotu przetargu, w tym dotyczących zorganizowania wizji lokalnej na nieruchomości, w dniach od poniedziałku do piątku w godzinach od 900 do 1500.   

4. Oferent może zwrócić się do organizatora przetargu o wyjaśnienie treści SIWP.

5. Zapytania należy kierować na adres:

Katowicka SSE S.A. 

ul. Wojewódzka 42

40-0326 Katowice 

m_pachucki@ksse.com.pl  tel. 32 251-07-36; tel kom. +48 512-125-166

Wydzierżawiający niezwłocznie udzieli wyjaśnień – chyba, że prośba o wyjaśnienie treści SIWP wpłynęła do organizatora przetargu na mniej niż 10 dni przed terminem składania ofert.

6. Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami organizator przetargu przekaże wykonawcom, którym przekazał SIWP, bez ujawniania źródła zapytania. 

7. Wydzierżawiający w szczególnie uzasadnionych przypadkach może w każdym czasie, przed upływem terminu składania ofert, zmodyfikować treść niniejszej SIWP.


Dokonaną w ten sposób modyfikację przekaże niezwłocznie wszystkim  wykonawcom, którym  przekazano SIWP. 

8. Wydzierżawiający przedłuży termin składania ofert, jeżeli w wyniku modyfikacji treści SIWP niezbędny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach i o jego przedłużeniu zawiadomi wszystkich wykonawców, którym przekazano SIWP .

7. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ

Składający ofertę pozostaje nią związany przez okres 30 dni. Bieg terminu związania ofertą  rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

8. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Oferta musi być sporządzona w oparciu o niniejszą SIWP.

2. Oferent  ma prawo złożyć tylko jedną ofertę. Wydzierżawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych. 

3. Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty niezależnie od wyniku postępowania.

4. Oferta musi spełniać następujące wymogi:

a) ma być sporządzona w języku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności;

b) oferta wraz z załącznikami musi być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania firmy,

c) wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane 
i datowane własnoręcznie prze osobę podpisującą ofertę.

5. Do oferty winny być załączone wyszczególnione w pkt. 6 SIWP dokumenty.

W przypadku gdy Oferent jako załącznik do oferty dołączy kopię wymaganego dokumentu, kopia ta winna być poświadczona za zgodność z oryginałem przez wykonawcę, tj. posiadać adnotację np. „za zgodność z oryginałem” opatrzoną odręcznym podpisem osoby uprawnionej oraz imienną pieczątką.

6. Oferta powinna być opakowana w taki sposób, aby nie można było zapoznać się 
z jej treścią do czasu otwarcia ofert, tj. w nieprzejrzystej, zamkniętej kopercie lub  
opakowaniu. Koperta (opakowanie) powinna być zaadresowana:

Katowicka SSE S.A. 

Podstrefa Tyska

ul. Fabryczna 2

43 – 100 Tychy

i opatrzona napisem: 



Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna SA, ul. Wojewódzka 42, 40-026 Katowice oraz oznaczona hasłem: „Oferta – Dzierżawa stacji paliw będącej własnością KSSE, położonej przy ul. Fabrycznej 2 w Tychach – nie otwierać przed godziną 10.00 w dniu 16.03.2016 r.”

7. Kopertę (opakowanie) zaopatrzyć w adres zwrotny wykonawcy, umożliwiający odesłanie oferty uszkodzonej lub złożonej po wyznaczonym terminie składania
Oferta uszkodzona nie podlega rozpatrzeniu.

8. Oferent  może,  przed  upływem  terminu  do  składania ofert,  zmienić lub  wycofać złożoną  przez siebie ofertę pod warunkiem,  że organizator przetargu  otrzyma  (przed terminem składania ofert) ofertę zamienną (zamknięta koperta (opakowanie) oznaczona napisem „zmiana”) lub pisemne  powiadomienie o wycofaniu oferty.

9.  MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

1. Oferty należy składać w sekretariacie: biurze Podstrefy Tyskiej, ul. Fabryczna 2 w Tychach.

2. Termin składania ofert upływa dnia 16.03.2016 r. do godziny  9.30. 

Oferty złożone po wyznaczonym terminie składania ofert zostaną zwrócone wykonawcom bez otwierania, po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

3. Oferty nadesłane pocztą będą przyjęte pod warunkiem dostarczenia ich przez pocztę   w określonym wyżej terminie.

4. Oferty, które zostaną złożone w stanie uszkodzonym, 
tj. wskazującym na możliwość dokonania podmiany zawartości oferty, nie będą dopuszczone do  postępowania  i zostaną zwrócone oferentowi z adnotacją o treści: „ofertę otrzymano w stanie uszkodzonym – nie podlega rozpatrzeniu”.

5. Publiczne otwarcie ofert przez Komisję przetargową nastąpi dnia 16.03.2016 r. o godz. 10.00 w: Katowicka SSE S.A. Podstrefa Tyska, ul. Fabryczna 2 w Tychach.

6. Otwarcie ofert jest jawne.

7. W przypadku złożenia oferty zamiennej oferta pierwotna będzie wycofana 
bez otwierania i zostanie zwrócona wykonawcy po zamknięciu części     „publiczne badanie ofert”. 

8. Podczas otwarcia ofert organizator przetargu poda nazwy oraz adresy Oferentów, informacje dotyczące ceny. 

9. W toku badania i oceny ofert Wydzierżawiający może żądać od Oferentów wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji dot. złożonej oferty.

10. Wydzierżawiający poprawi w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie oraz omyłki  rachunkowe w obliczeniu ceny  i  niezwłocznie zawiadomi  o tym wykonawców,  którzy złożyli oferty.

10. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY 

Cena oferty winna być podana w złotych polskich liczbowo, z VAT-em 
i bez VAT-u, 

11. KRYTERIA WYBORU OFERT I SPOSÓB OCENY OFERT


1. Przy wyborze oferty Wydzierżawiający kierował się będzie następującymi kryteriami 
i współczynnikami wag (znaczeniem) do tych kryteriów:



-  cena dzierżawy stacji paliw 

100   %

          (stawka miesięczna - § 4 ust. 1 umowy).

2. Ocena ofert będzie dokonywana wg poniższej zasady: 

· najwyższa cena ze wszystkich ofert nie odrzuconych otrzyma 100 punktów; oferty proponujące ceny niższe otrzymają proporcjonalnie mniej punktów, wyliczonych wg wzoru:

                              oferta badana

                     x  =  --------------------------------  x  100  x  znaczenie (100%)

                             oferta z najwyższą stawką

3. Najkorzystniejszą będzie oferta, która otrzyma 100 punktów.

	12. WADIUM I ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY


1. Nie przewiduje się wniesienia wadium.

2. Oferent, którego oferta zostanie wybrana zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości jednomiesięcznego czynszu dzierżawnego brutto, nie później niż w dniu zawarcia umowy.   

13. INFORMACJE  O  FORMALNOŚCIACH  PO WYBORZE  OFERTY

1. Organizator przetargu powiadomi na piśmie oferentów, którzy złożyli oferty o:

a) wyborze najkorzystniejszej oferty,

b) Oferentach, których oferty zostały odrzucone,

c) Oferentach, którzy zostali wykluczeni z postępowania przetargowego,

2. Jeżeli Oferent, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy, Wydzierżawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

	14.  WYBÓR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY


Wybór najkorzystniejszej oferty przez Komisję Przetargową zatwierdza Zarząd Katowickiej SSE S.A. po zapoznaniu się z treścią protokołu. 

	15. POSTANOWIENIA KOŃCOWE


1. Zarząd KSSE S.A. zastrzega sobie prawo unieważnienia postępowania przetargowego.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Przetargu mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego

Załącznik Nr 1 do SIWP         

OFERTA

	PRZEDMIOT 

POSTĘPOWANIA 
	„......................................................................”



	WYDZIERŻAWIAJĄCY

(pełna nazwa -adres - NIP -   REGON)
	Katowicką Specjalną Strefę Ekonomiczną SA

40-026 Katowice

ul.   Wojewódzka 42

tel.32 435 16 16 

NIP 954–13–00–712    REGON 273073527

www.ksse.com.pl





	 OFERENT

( pełna nazwa -adres - NIP - REGON, telefon, adres e-mail)

	...............................................................................

...............................................................................

...............................................................................

...............................................................................

...............................................................................



	CENA OFERTOWA  (netto plus podatek VAT):

a. stawka miesięczna netto

b. kwota podatku VAT

c. stawka miesięczna brutto
	............................................................................

............................................................................

.............................................................................



	TERMIN  REALIZACJI  DZIERŻAWY
	Zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków przetargu



	TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ
	30 dni - bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem   terminu składania ofert. 




	OŚWIADCZENIE:


	Oświadczam, że, reprezentowana przeze mnie firma:

1. jest uprawniona do występowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami ustawowymi,

2. znajduje się w sytuacji finansowej zapewniającej zapłatę czynszu, podatków i innych ciężarów związanych z przedmiotem dzierżawy,

3. nie znajduje się w stanie upadłości lub nie wszczęto wobec niej postępowania upadłościowego oraz egzekucyjnego.

4. Jednocześnie oświadczam, że zapoznałem się z przedmiotem przetargu, dokumentami przetargowymi, w tym ze wzorem umowy i nie wnoszę do nich żadnych zastrzeżeń, i w pełni akceptuję treść dokumentów i wymagania. 

Jeżeli moja umowa zostanie wybrana zobowiązuję się do podpisania umowy na warunkach określonych we wzorze umowy.

5. Proponuję zawarcie umowy na czas określony 10 lat licząc od podpisania umowy/ na czas nieokreślony*

Wpłacone wadium proszę zwrócić na mój rachunek bankowy nr

……………………………………………………………..

	PODPISY 

(osób upoważnionych do podpisywania dokumentów)


	................................................................................

...............................................................................

                                   podpisy 

dnia................................................2016 r.

..........................................

 miejscowość




*  - niepotrzebne skreślić.
Integralną część niniejszej oferty, jako załączniki, stanowią poniższe oświadczenia i dokumenty:

1. zaakceptowany (zaparafowany) projekt umowy dzierżawy – załącznik nr 3 do SIWP,

2. aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,

3. aktualne zaświadczenia właściwego naczelnika urzędu skarbowego oraz właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych  lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego, potwierdzające odpowiednio, że Oferent nie zalega z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenia zdrowotne i społeczne, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu,  wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert,

4. aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralności, wystawiona nie wcześniej nie 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,

5. Koncesja Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki na obrót paliwami ciekłymi,

6. oświadczenie, iż Oferent zapoznał się z nieruchomością będącą przedmiotem przetargu i nie wnosi do niej zastrzeżeń,

7. decyzja w sprawie nadania nr NIP,

8. sprawozdanie finansowe albo jego część, a jeżeli podlega ono badaniu przez biegłego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowości również z opinią odpowiednio o badanym sprawozdaniu albo jego części, a w przypadku wykonawców niezobowiązanych do sporządzania sprawozdania finansowego innych dokumentów określających obroty oraz zobowiązania i należności – za okres ostatnich trzech lat obrotowych
Umowa dzierżawy Nr

zawarta w dniu ……………………..
pomiędzy

Katowicką Specjalną Strefą Ekonomiczną S.A. z siedzibą w Katowicach ul. Wojewódzka 42  

reprezentowaną przez:

1. Prezesa Zarządu                               -                    Piotra Wojaczka

2. Wiceprezes Zarządu                         -                   Ewę Stachura - Pordzik

zwaną dalej „Wydzierżawiającym”

a

….............................................................................................................................................

….............................................................................................................................................

reprezentowaną przez:

….............................................................................................................................................

zwanym dalej „Dzierżawcą”.

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że na nieruchomości wpisanej do KW nr KA1T/00008819/0 Sądu Rejonowego w Tychach (działka nr 2311/4), położonej w Tychach przy ul. Fabrycznej 2 znajdują się obiekty stacji paliw wraz z wyposażeniem i infrastrukturą. 

2. Szczegółowy wykaz przedmiotu dzierżawy, wraz z określeniem składników majątkowych znajduje się w załączniku nr 1 do niniejszej umowy. 

§ 2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę stację paliw wraz z przynależnym zapleczem eksploatacyjnym, o łącznej powierzchni 2.848 m2, w granicach oznaczonych na planie sytuacyjnym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Wydzierżawiający oddaje przedmiot umowy do używania i pobierania pożytków z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gospodarczej na ogólnodostępnej stacji paliw – magazynowania i dystrybucji silnikowych paliw płynnych, olejów, smarów oraz gazu płynnego.

3. Dzierżawca oświadcza, że posiada wymaganą prawem koncesję na obrót paliwami oraz inne niezbędne zezwolenia do prowadzenia stacji paliw.

4. Przedmiot dzierżawy spełnia wymogi BHP i p. poż. wynikające z obowiązujących przepisów prawa i jest w stanie umożliwiającym prowadzenie działalności.

5. Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy przedmiot dzierżawy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, spisanego w obecności przedstawicieli obu stron, który stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

§ 3

1. Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot dzierżawy jedynie do prowadzenia stacji paliw.

2. Dzierżawca będzie wykonywał swoje prawo zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki i nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego.

3. Zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierżawy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

4. Dzierżawca może poddzierżawić lub oddać przedmiot dzierżawy osobie trzeciej do używania tylko za zgodą Wydzierżawiającego, wyrażoną na piśmie.

§ 4

1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny w wysokości ............... PLN + należny podatek VAT , łącznie brutto ................ PLN za miesiąc.

2. W stawce czynszu dzierżawnego uwzględnia się kwotę podatku od nieruchomości, którego stawkę obliczono stosownie do przepisów obowiązujących na terenie Gminy Tychy oraz opłatę za wieczyste użytkowanie gruntu.
3. Czynsz dzierżawny będzie płatny z góry, na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury, w terminie do 14 dni od otrzymania faktury.

4. Dzierżawca będzie dokonywał płatności przelewem na rachunek bankowy w PKO BP nr konta 69 1020 2528 0000 0902 0015 4740.

5. Za dzień zapłaty należności wynikających z niniejszej umowy strony przyjmują datę uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego.

6. W przypadku opóźnienia Dzierżawcy w uiszczaniu należności wynikających z niniejszej umowy Wydzierżawiający będzie naliczał obowiązujące w dacie powstania zaległości odsetki ustawowe w podwójnej wysokości.

   § 5
1. Wzrost czynszu dzierżawnego następować będzie jeden raz w roku, począwszy od 1 kwietnia 2017 roku, w oparciu o wskaźnik inflacji ogłoszony przez GUS za rok poprzedni, powiększony o 0,9 punktów procentowych.

2. W przypadku zmiany wysokości stawki podatku od nieruchomości lub stawki opłaty o podobnym charakterze, wysokość czynszu ulegnie odpowiedniej zmianie.

§ 6

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się do następujących odpłatnych świadczeń dodatkowych:

a) dostarczanie wody z urządzeń wodociągowych i odbioru ścieków,

b) dostarczanie energii elektrycznej,

c) zapewnienie korzystania z telefonu znajdującego się na stacji paliw.

2. Opłaty za wyżej wymienione świadczenia będą obliczane wg wskazań urządzeń pomiarowych oraz aktualnych stawek za korzystanie z mediów, a Dzierżawca będzie je uiszczał co miesiąc w terminie do 14 dni od otrzymania faktury.

3. Dzierżawca wykona we własnym zakresie i na własny koszt podłączenia do sieci uzbrojenia technicznego, a także zainstaluje urządzenia pomiarowe dla wszystkich mediów.

4. Strony dopuszczają możliwość zawarcia przez Dzierżawcę umów na dostawę mediów (ust.1) bezpośrednio z ich dostawcami, po uzgodnieniu z Wydzierżawiającym. W takim wypadku ust. 1 i 2 nie mają zastosowania. 

§ 7

Oprócz czynszu dzierżawnego Dzierżawca jest zobowiązany ponosić inne ciężary związane z przedmiotem dzierżawy, między innymi takie jak:

a)
opłaty do Urzędu Dozoru Technicznego,

b) 
opłaty związane z ochroną środowiska,

c) 
przeglądy okresowe gaśnic i pozostałego sprzętu p.poż.,
d)
legalizacja dystrybutorów paliwa,

e) 
koszty wywozu nieczystości stałych i płynnych.

§ 8

1. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać przedmiot dzierżawy w należytym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie szkody, które powstaną w przedmiocie dzierżawy bez winy Wydzierżawiającego.

3. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie szkody osób trzecich, powstałe w związku z prowadzoną przez niego działalnością na terenie przedmiotu dzierżawy.

4. Dzierżawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za całkowite zabezpieczenie przeciwpożarowe dzierżawionego obiektu, w tym opracowanie instrukcji bezpieczeństwa pożarowego, a także w przypadku naruszenia obowiązujących przepisów, w szczególności przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy, prawa budowlanego, sanitarnego i ochrony środowiska, w związku z przedmiotem dzierżawy.

§ 9

1. Dzierżawca zobowiązany jest uzyskać wymagane przepisami szczególnymi wszelkie zezwolenia, pozwolenia, uzgodnienia lub opinie właściwych organów, związane z prowadzoną przez niego działalnością gospodarczą na terenie przedmiotu dzierżawy, jak również w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy.

2. W przypadku niespełnienia wymogów, o których mowa w ust. 1 pełną odpowiedzialność wobec osób trzecich jak i organów Państwa ponosi Dzierżawca.

§ 10

1. Dzierżawca zobowiązuje się ubezpieczyć przedmiot dzierżawy od ognia, zalania i innych zdarzeń losowych, począwszy od dnia zawarcia umowy i przedstawić polisę ubezpieczeniową do wglądu Wydzierżawiającemu. Obowiązek ten dotyczy także polis ubezpieczeniowych nabywanych przez Dzierżawcę w kolejnych latach obowiązywania niniejszej umowy. 

2. Dzierżawca zobowiązuje się ubezpieczyć towar i ruchomości znajdujące się w budynku stacji paliw.

3. Dzierżawca zobowiązany jest ochraniać przedmiot dzierżawy we własnym zakresie i na własny koszt. 

§ 11

1. Dzierżawca ma obowiązek dokonywania napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w niepogorszonym stanie. W razie zaś nakładów przekraczających ten obowiązek, Strony ustalą zakres oraz sposób finansowania prac w odrębnym porozumieniu. 

2. W razie zaistnienia konieczności przesunięcia urządzeń lub budowli, związanych z przejęciem terenu i przystosowaniem go do oczekiwanych przez Dzierżawcę funkcji, w szczególności konieczności przesunięcia ogrodzenia, kabli, słupów, roboty te wykona na swój koszt Dzierżawca, w zakresie technicznym uzgodnionym z Wydzierżawiającym. 

3. Ewentualne remonty bieżące, przebudowa, modernizacja, adaptacja, zmiany związane z dostawą jakichkolwiek mediów i wszelkie inwestycje wymagają uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego i będą wykonywane na koszt Dzierżawcy, chyba, że strony zgodnie postanowią inaczej.

4. Wszystkie przedsięwzięcia, o których mowa w ust. 2 wymagają przedstawienia Wydzierżawiającemu uzgodnionej dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowę lub stosownym uzgodnieniem uzyskanym od właściwego organu, jeśli taka dokumentacja jest wymagana.

§ 12

1. Dzierżawca ma prawo umieszczania reklam swoich oraz sprzedawanych przez siebie towarów, na terenie dzierżawionej nieruchomości.

2. Dzierżawca ponosi całkowitą i wyłączną odpowiedzialność za reklamy umieszczane na gruncie dzierżawionej nieruchomości i budynku stacji paliw.

§ 13

1. W dniu podpisania umowy Dzierżawca złoży Wydzierżawiającemu kaucję w wysokości jednomiesięcznego czynszu dzierżawnego, o którym mowa w  § 4 ust. 1 umowy, celem zabezpieczenia czynszu i innych świadczeń oraz zwrotu kosztów za ewentualne szkody powstałe w przedmiocie dzierżawy, niespowodowane zwyczajnym użytkowaniem.

2. Kaucja nie ulega oprocentowaniu i zostanie zwrócona w chwili oddania przedmiotu dzierżawy, po potrąceniu zaległych płatności obciążających Dzierżawcę.

§ 14

1. Po zakończeniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi odpowiedzialności za zużycie przedmiotu dzierżawy będące następstwem prawidłowego użytkowania.

2. Wykonane przez Dzierżawcę na przedmiocie dzierżawy adaptacje i ulepszenia po upływie okresu obowiązywania niniejszej umowy przechodzą na własność Wydzierżawiającego za zryczałtowanym wynagrodzeniem 1000,00 PLN, z wyjątkiem sytuacji w której strony zawarły odrębne porozumienie dotyczące ponoszonych nakładów, względnie – na polecenie Wydzierżawiającego – Dzierżawca przywróci przedmiot dzierżawy do stanu poprzedniego. 

§ 15

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia ………...2016 roku do dnia ………..2026 roku.
2. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.

3. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca zalega z należnym czynszem lub innymi opłatami przez okres dłuższy niż 2 miesiące, w razie naruszenia przez Dzierżawcę istotnych postanowień umowy, w szczególności używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jej przeznaczeniem, dopuszczenia do powstania szkód w przedmiocie dzierżawy oraz naruszenia obowiązków wynikających z bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa.

4. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Wydzierżawiającemu przysługuje kara umowna w wysokości równowartości czynszu dzierżawnego należnego za okres jaki pozostał do końca terminu na jaki została ona zawarta, jednakże nie więcej niż za 36 miesięcy.

5. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Wydzierżawiającego, Dzierżawcy przysługuje kara umowna w wysokości równowartości czynszu dzierżawnego należnego za okres jaki pozostał do końca terminu na jaki została ona zawarta, jednakże nie więcej niż za 36 miesięcy.

6. Kary umowne, o których mowa w ust. 5 i 6, wyczerpują roszczenia stron z tego tytułu i nie jest dopuszczalne domaganie się odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej kary umownej.

Wariant 2:

„Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony i może być rozwiązana z zachowaniem … miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, z tym, że złożenie oświadczenia o zamiarze rozwiązania umowy nie może być złożone wcześniej niż po upływie 36 miesięcy obowiązywania umowy.

§ 16

1. Strony zgodnie postanawiają, iż po rozwiązaniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest naprawić na wezwanie Wydzierżawiającego szkody powstałe w środowisku naturalnym wskutek funkcjonowania stacji paliw.

2. W przypadku nie wywiązania się Dzierżawcy z obowiązków określonych w ust. 1, Wydzierżawiający uprawniony jest, po dokonaniu bezskutecznego wezwania skierowanego do Dzierżawcy, do wykonania czynności zastępczych mających na celu przywrócenie przedmiotu dzierżawy do stanu, o którym mowa w  ust. 1.

§ 17

1. Zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru dzierżawcy, chyba, że Wydzierżawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany w ogłoszeniu o zamówieniu lub w specyfikacji istotnych warunków zamówienia  oraz określił warunki tej zmiany. 

3. W sprawach nieuregulowanych w umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Ewentualne spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 18

1. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących  egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla każdej  ze stron.
2. Postanowienia niniejszej umowy obowiązują od dnia 01.04.2016 r
§ 19
3. Integralną część umowy stanowią:

a) SIWZ ze wszystkimi uzupełnieniami i zmianami,

b) oferta Wykonawcy wraz z załącznikami,

c) wykaz przedmiotu dzierżawy, wraz z określeniem składników majątkowych stanowiący          załącznik nr 1 do niniejszej umowy

c) plan sytuacyjny stanowiący załącznik nr 2 do niniejszej umowy,

d) protokół zdawczo-odbiorczy stanowiący załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

    WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                        DZIERŻAWCA
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